UMOWA O
SWIADCZENIE USLUG NAJMU KROTKOTERMINOWEGO

zawartadnia ............ roku w Warszawie pomiedzy:

zwang/zwanym dalej Wynajmujacym,

Polska Opera Kroélewska z siedziba: 00-695 Warszawa, ul. Nowogrodzka 49, wpisang do
Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa
Narodowego pod numerem RIK 105/2017, posiadajaca NIP: 7010708721 oraz REGON:
367917056,

reprezentowang przez:

Magdalene Kaczorowska - Dyrektora

przy kontrasygnacie Piotra Polakowskiego - Glownego Ksiggowego
zwang dalej Najemca

zwanymi dalej tgcznie Stronami

Umowa zawarta z wylqczeniem stosowania przepisow Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo

zamowien publicznych

§1

1. Przedmiotem umowy jest $wiadczenie uslug najmu krotkoterminowego przez Wynajmujacego
na rzecz Najemcy. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem lokali mieszkalnych potozonych
w Warszawie w lokalizacjach 1 o powierzchni zgodnie ze specyfikacja tychze lokali co stanowi
zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy, zwanymi dalej Apartamentami.

2. Strony zgodnie ustalaja, iz na podstawie rezerwacji dokonywanych droga e-mailowg przez osoby
wskazane w niniejszej umowie do kontaktéw roboczych beda czyni¢ ustalenia dotyczace
zgloszonego przez Najemce zapotrzebowania na Apartament/y, gdzie Najemca z odpowiednim
wyprzedzeniem bedzie kierowal zapytanie o dostepnos¢ Apartamentow w wybranych przez siebie

lokalizacjach i terminach.

3. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ w najem, a Najemca przyja¢ przedmiot najmu na cele

zakwaterowania pracownikow oraz wspolpracownikow Najemcy na podstawie dokonywanych



rezerwacji, o ktorych mowa w ustepie powyzej zgodnie z cennikiem Wynajmujacego, ktory

stanowi zatacznik nr 1.

4. Strony ustalaja, iz wigzace dla Stron bedzie potwierdzenie rezerwacji przez obie Strony
dokonane drogg e-mailowg ustalajace szczegoly dotyczace najmu danego Apartamentu/ow we
wskazanej lokalizacji, termin/okres najmu, ceny za caly umdwiony okres najmu, a takze
wskazania oséb 1 ich liczby uprawnionych do korzystania z Apartamentu/6w po stronie

Najemcy.

§2

1. Najemca o$wiadcza, iz w Apartamentach zakwaterowani bedg pracownicy/wspotpracownicy
Najemcy przez uzgodniony okres najmu po cenie zgodnej z cennikiem, a Wynajmujacy
zobowigzuje si¢ udostepni¢ przedmiot najmu do korzystania na warunkach ustalonych w
potwierdzonej rezerwacji i wskazanym przez Najemcy w rezerwacji osobom.

2. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ oddawac do korzystania Apartamenty wyposazone w sposob
odpowiedni 1 zwyczajowo przyjety na rynku §wiadczenia tego typu ustug, a takze utrzymywac
je w czystosci, zapewniajac dostgp do medidw (w tym energii elektrycznej, biezacej wody,
centralnego ogrzewania), a takze Internetu oraz zapewnia¢ dostep do calego wyposazenia
znajdujacego si¢ w Apartamencie, ktore powinno by¢ sprawne 1 zdatne do uzytku.

3. Optaty eksploatacyjne, a takze wszelkie naleznosci publicznoprawne (podatki) obcigzaja

Wynajmujacego.

§3

1. Za wykonanie przedmiotu umowy Najemca zaptaci Wynajmujagcemu wynagrodzenie
(czynsz) za zakwaterowanie w Apartamentach udostepnionych zgodnie z potwierdzonymi
rezerwacjami o ktérych mowa § 1 ust. 2 , na podstawie faktury VAT prawidlowo wystawione;j
po kazdej rezerwacji w czasie obowigzywania niniejszej Umowy.

2. Wynagrodzenie bedzie platne na podstawie faktury VAT prawidlowo wystawionej przez
Wynajmujacego i dostarczonej Najemcy z 14 - dniowym terminem ptatnosci na podstawie
zalaczonego wykazu zrealizowanych rezerwacji.

3. Wynagrodzenie za ushugi ptatne bgdzie przelewem na konto bankowe zgodnie z wykazem, o
ktérym mowa w art. 96 b Ustawy o VAT (tj. biata lista podatnikow VAT), w terminie 14 dni od

dostarczenia faktury VAT.



4. Za dzien zaplaty Strony uznajg dzien obcigzenia rachunku Najemcy kwotg wynagrodzenia.

5. Strony zastrzegaja, ze maksymalna warto$¢ ustug w okresie obowigzywania umowy nie moze
przekroczy¢ .......... zt brutto. O mozliwosci przekroczenia ww. kwoty wynagrodzenia
Wynajmujacy jest obowiazany uprzedzi¢ Najemce i realizacja ustug moze nastgpi¢ wylacznie

po pisemnym zaakceptowaniu przez Najemce¢ wysokos$ci naleznego wynagrodzenia.

§ 4

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta od 01.01.2026 do dnia 31.12.2026 roku.

2. Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢ umowe¢ Najemcy, bez zachowania termindw
wypowiedzenia, droga mailowa na adres przedstawiciela Najemcy, o ktérym mowa w § 6 ust.
1, gdy osoby zakwaterowane ze strony Najemcy przez swoje niewlasciwe zachowanie czynili
ucigzliwym korzystanie z innych lokali znajdujacych si¢ w jego sasiedztwie.

3. Wynajmujagcy moze roOwniez wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminow
wypowiedzenia, jezeli stwierdzi, ze osoby zakwaterowane ze strony Najemcy korzystaja z
przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem, badz tez dewastujg go.

4. Najemca ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu, bez zachowania terminéw wypowiedzenia
1 droga mailowg na adres przedstawiciela Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 6 ust. 1, w
przypadku, gdy Wynajmujacy narusza istotne postanowienia umowy najmu lub przepisy prawa,
a w szczego6lnosci:

a. gdy Wynajmujacy nie usuwa, w terminie 5 dni, usterek lub wad przedmiotu najmu, ktore
uniemozliwiajg lub znaczaco utrudniaja korzystanie z lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem, mimo otrzymania, droga mailowa, wezwania od Najemcy do ich
usunigcia;

b. w razie niezapewnienia przez Wynajmujacego lokalu zastgpczego, o specyfikacji
tozsamej z przedmiotem najmu, na okres usuwania jego wad i usterek, w przypadku o
ktéorym mowa w lit. a;

c. Wynajmujacy w sposob razacy narusza zasady wspotzycia spolecznego, przez co
uniemozliwia Najemcy spokojne 1 zgodne z przeznaczeniem korzystanie z przedmiotu
najmu;

d. Wynajmujacy wprowadza do lokalu osoby trzecie bez zgody Najemcy;

e. Wynajmujacy dokonuje zmian w lokalu bez zgody Najemcy i zmiany te wptywaja
negatywnie na mozliwo$¢ korzystania z lokalu przez Najemce i jego pracownikow czy

wspotpracownikow;

§5



1. W przypadku naruszenia przez Wynajmujacego postanowien § 4 ust. 4 umowy,

Wynajmujacy zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Najemcy kar umownych w

nastepujacych przypadkach i wysokosciach:

a.

w przypadku nieusunigcia usterek lub wad przedmiotu najmu w terminie, o ktorym
mowa w § 4 pkt 4 lit. a, Wynajmujacy zobowigzany bedzie do zaptaty kary umowne;j
w wysokosci 2 (dwdch) % tacznego czynszu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1, za kazdy
dzien opo6znienia, liczac od dnia uptywu wyznaczonego terminu;

w przypadku niezapewnienia przez Wynajmujacego lokalu zastepczego, o
specyfikacji tozsamej z przedmiotem najmu, na okres usuwania jego wad i usterek,
w przypadku o ktérym mowa w lit. a - w wysokos$ci 5 (pigciu) procent facznego
czynszu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1, za kazdy dzien niezapewnienia lokalu
zastgpczego, gdy byto to niezbedne zgodnie z § 4 pkt. 4 lit. b;

w przypadku, gdy Wynajmujacy w sposob razacy narusza zasady wspotzycia
spotecznego, przez co uniemozliwia Najemcy spokojne i zgodne z przeznaczeniem
korzystanie z przedmiotu najmu - w wysokosci 3 (trzech) procent facznego czynszu,
o ktorym mowa w § 3 ust. 1, za kazdy dzien takiego naruszenia;

w przypadku wprowadzenia przez Wynajmujacego do lokalu osoby trzeciej bez
zgody Najemcy - w wysokosci 10 (dziesigciu) % procent tacznego czynszu, o
ktérym mowa w § 3 ust. 1;

w przypadku dokonania zmian w lokalu bez zgody Najemcy, gdy zmiany te
wplywaja negatywnie na mozliwos¢ korzystania z lokalu przez Najemce 1 jego
pracownikow czy wspotpracownikow - w wysokosci 10 (dziesigciu) % procent

facznego czynszu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1;

2. Naliczenie kar umownych, o ktorych mowa powyzej, nie wylacza prawa Najemcy do

dochodzenia, na =zasadach ogo6lnych, odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢

zastrzezonych kar umownych, jezeli poniesiona szkoda przewyzsza warto$¢ tych kar.

3. W przypadku naliczenia kar umownych, Najemca zobowigzany jest do poinformowania

Wynajmujacego o zaistniatym naruszeniu 1 naliczeniu kary umownej droga mailowg na

adres przedstawiciela Wynajmujacego okreslony w § 6 ust. 1 niniejszej umowy.

4. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zaptaty naliczonych kar umownych w terminie 10 dni od

daty dorgczenia wezwania do zaplaty przez Najemcg. W przypadku op6znienia w zaplacie

naliczonych kar, Wynajmujacy zobowigzany bedzie do zaptaty odsetek ustawowych za

opOznienie.

§6



1. Strony ustalaja, ze przedstawicielem Najemcy jest ................ adres e-mail
........................... tel................., a do realizacji i biezacych kontaktow w celu realizacji

umowy pod stronie Wynajmujacego jest zobowigzany osobiscie Wynajmujacy: Pani

2. Strony ustalaja, ze wszelkie dorgczenia skuteczne sg o ile zostaly dostarczone pod adresy e-
mail wskazane w niniejszym paragrafie lub przesytka pocztowa polecong na adresy Stron
wskazane w komparycji umowy. O zmianach danych, o ktérych mowa w zadaniu poprzednim
Strony sg obowiazane siebie niezwlocznie informowaé i sg one skuteczne od momentu
dostarczenia w sposob, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie.

3. Zamiany danych, o ktérych mowa w ustepie powyzej nie wymagaja aneksu do umowy.

§7

1. Wszelkie spory powstale na tle stosowania niniejszej umowy Strony poddaja pod
rozstrzygnigcie sagdu wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibg Zamawiajacego.

2. Bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego, Wykonawca nie moze przenie$¢ na osobg
trzecig praw lub obowiazkow wynikajacych z niniejszej umowy.

3. Niniejsza umowa wchodzi w zycie w dniu jej zawarcia przez Strony.

4. Strony zobowiazuja si¢ do informowania o kazdej zmianie swego adresu lub siedziby.

5. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla

kazdej ze stron.

Najemca Wynajmujacy


mailto:w.krajewska@apartamentwwarszawie.pl

Zatacznik nr 1 do Umowy - Specyfikacja lokali

Lokal mieszkalny potozony w Warszawie

- do 5 km od siedziby Polskiej Opery Krolewskiej — ul. Nowogrodzka 49

- latwy dojazd komunikacja: blisko$¢ metra, tramwajow, autobusow

- metraz 37 - 42 metréw

- rozliczenie na podstawie faktury po odbytym noclegu

- minimum preferowanego mieszkania: salon z aneksem kuchennym + sypialnia + tazienka
- blisko$¢ ustug (sklepy spozywcze, piekarnia)

-cena wynajmu zawiera wszystkie optaty — sprzatanie, energia elektryczna, woda itp.






